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Zatgcznik
do Zarzadzenia Prezesa Zarzadu
nr 1/10/2024 z dnia 1 pazdziernika 2024 r.

REGULAMIN
ROZLICZEN KOSZTOW CIEPLA PRZEZNACZONEGO NA OGRZEWANIE
| PRZYGOTOWANIE CIEPLE) WODY UZYTKOWE)

Rozdziat |
Postanowienia ogéine.

1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow ciepta pfz1eznaczonego na ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody
uzytkowej na poszczegodlne lokale mieszkalne i ustugowe w budynkach stanowigcych wtasnosé Spotki.

2. Spdika posredniczy w dostawie ciepta pomiedzy dostawcg ciepta lub gazu a uzytkownikami lokali oraz rozlicza
koszty zakupu ciepfa lub gazu w optatach pobieranych od uzytkownikéw lokali.

3. Przez uzyte w Regulaminie okreslenie ,koszty ciepta” nalezy rowniez rozumieé koszty zuzycia gazu na potrzeby

wytworzenia ciepta.

§2
Podstawe prawng opracowania regulaminu stanowia:

1) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 266 ze zmianami),

2) Ustawa z dnia 21 czerwca 2007 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 725),

3) Rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 ze zmianami),

4) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administragji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r. poz. 836 ze zmianami),

5) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do
pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu

informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273).

§3
1. Koszty ciepta rozlicza sie odrebnie na poszczegdlne budynki lub grupy budynkéw (zwane dalej: jednostki

rozliczeniowe) zasilanych z jednego wezta cieplnego lub jednej kottowni (zwanych dalej: Zrédto ciepta).
2. Rozliczanie zuzycia ciepta na grupe budynkow zasilanych z jednego zrddta ciepta nastepuje wyltgcznie w przypadku,

gdy nie ma mozliwosci przyporzadkowania kosztéw do poszczegdlnych budynkdw.
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3. Catkowite koszty ciepta dostarczonego do jednostki rozliczeniowe] obciazajg wszystkich najemcéw lokali

mieszkalnych i ustugowych w danej jednostce rozliczeniowej.

§4
1. Istotg indywidualnego rozliczania kosztéw ciepta jest powigzanie wysokosci oplat z zarejestrowanym zuzyciem

ciepta i cieptej wody uzytkowej.

2. Zadaniem Spétki jest rozliczanie kosztéw zuzycia ciepta na poszczegdline lokale w danej jednostce rozliczeniowej.

Obowigzkiem Spotki jest: .

1) doprowadzenie do opomiarowania zuzycia ciepta w wezle cieplnym po stronie wysokich parametréw czynnika
grzewczego lub zuzycia gazu w kottowni,

2) wyposazenie lokali w budynkach potozonych w Koziegtowach na os. LeSnym nr 4F, 4G, 4H, 23 i 29 w liczniki
ciepta,

3) wyposazenie lokali z budynkach potozonych w Kozieglowach na os. Lesnym nr 24, 25, 26, 27, 28 oraz w
Bolechowie Osiedlu przy ul. Obornickiej 18A i 18B w lokalowe liczniki ciepta i wodomierze cieptej wody
uzytkowej,

4) wyposazenie wszystkich grzejnikéw w lokalach w zawory z gtowicami termostatycznymi,

5) zastosowanie regulacji zapewniajacej poprawnoé¢ dziatania zrédet ciepta dostarczajgcych ciepto do instalagji

grzewczych i instalacji cieptej wody uzytkowej.

Rozdziat 11
Okres rozliczeniowy i okreslenie kosztéw dostawy ciepla.

§6
1. Podstawowym okresem rozliczeniowym jest okres 12 miesiecy: od 1 maja danego roku do 30 kwietnia roku
nastepnego, za ktory nalezy dokonac rozliczenia kosztdw zuzytego ciepta w jednostkach rozliczeniowych.

2. Koszty state i koszty ciepta przeznaczonego na ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody uzytkowej rozliczane sa w

okresach miesiecznych.

§7
1. W przypadku budynkéw, w ktérych przygotowanie ciepta i cieptej wody uzytkowej nastepuje w weztach cieplnych

podiaczonych do sieci cieptowniczej, koszty zuzycia ciepta sa suma nastepujacych opfat:

1) miesiecznej oplaty statej - za zamdwiong moc cieplng,

2) miesiecznej oplaty statej - za ustugi przesylowe,

3) miesiecznej optaty zmiennej - za ustugi przesylowe, rozliczanej wedtug wskazania licznika ciepta w wezle
cieplnym po stronie wysokich parametréw czynnika grzewczego,

4) miesiecznej optaty zmiennej - za zuzyte ciepto, rozliczanej wedtug wskazania licznika ciepta w wezle cieplnym
po stronie wysokich parametréw czynnika grzewczego.

2. W przypadku budynkdw, w ktérych przygotowanie ciepta i cieptej wody uzytkowej nastepuje w kottowniach

podtaczonych do sieci gazowej, koszty zuzycia ciepta s sumg nastepujacych opfat:



1) miesiecznej optaty statej - abonamentowej,

2) miesiecznej optaty statej - dystrybucyjnej,

3) miesiecznej optaty zmiennej - dystrybucyjnej, rozliczanej wedtug wskazania licznika gazu zlokalizowanego w
skrzynce gazowe;j,

4) miesiecznej oplaty zmiennej - za pobrane paliwo gazowe, rozliczanej wediug wskazania licznika gazu
zlokalizowanego w skrzynce gazowe;j,

5) miesiecznej dodatkowej optaty zmiennej — za przekroczenie mocy umowne;j.

§8
Przyjmuje sie podziat catkowitych kosztdw zuzycia ciepta ujetych w fakturach wystawianych przez dostawce ciepta

lub gazu na:

1) koszty state — wszystkie koszty niezalezne od zuzycia ciepta mierzonego licznikiem ciepta w wezle cieplnym po
stronie wysokich parametréw czynnika grzewczego lub licznika gazu zlokalizowanego w skrzynce gazowej,

2) koszty zmienne — wszystkie koszty liczone na podstawie zuzycia ciepta mierzonego licznikiem ciepta w wezle
cieplnym po stronie wysokich parametréw czynnika grzewczego lub licznika gazu zlokalizowanego w skrzynce
gazowej,

3) koszty dodatkowej optaty zmiennej za przekroczenie mocy umowne;.

. Koszty state rozliczane sa w okresach miesiecznych. Miesieczna optata stata obliczana jest proporcjonatnie do

powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danej jednostce rozliczeniowej.

. Koszty zmienne stanowia podstawe dla obliczenia miesiecznych optat zmiennych za: centralne ogrzewanie lokalu,

udziat w centralnym ogrzewaniu czesci wspélnych budynku oraz przygotowanie cieptej wody uzytkowe;j.

Koszty dodatkowej opfaty zmiennej za przekroczenie mocy umownej rozliczane sa w okresach miesigcznych,

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danej jednostce rozliczeniowe;.

Rozdziat Il
Ustalenie wysokosci miesiecznych oplat zmiennych za przygotowanie cieptej wody uzytkowej.

. Do rozliczeh kosztéw zmiennych przyjmuje sig, ze kisgzt ciepta zuzytego do przygotowania 1 m? cieptej wody
uzytkowej stanowi rdwnowartos¢ 0,22 GJ ciepta lub 6,6 m? gazu.

. Optata zmienna za przygotowanie cieptej wody uzytkowej naliczana jest jako iloczyn ilosci pobranej cieptej wody
uzytkowej w lokalu oraz ceny jednostkowej za przygotowanie 1m? cieptej wody uzytkowej z uwzglednieniem stawki
optaty zmiennej za 1 G) zuzytego ciepta obowiazujacej w danym miesigcu wedtug taryfy dostawcy cieptfa lub gazu.
. Oplata zmienna za przygotowanie cieptej wody uzytkowej naliczana jest w okresach miesiecznych i nie ma

charakteru zaliczki.

. Optata za przygotowanie cieptej wody uzytkowej nie jest naliczana w przypadku iokali wyposazonych w logotermy.

Rozdziat IV
Ustalenie wysokosci miesiecznych optat zmiennych za centralne ogrzewanie lokalu i udziat w centralnym
ogrzewaniu czeéci wspélnych budynku. Podzial kosztéw zmiennych ciepia.



§10
1. Uzytkownicy lokali nie wyposazonych w logotermy wnosza:

- miesieczng optate zmienng za centralne ogrzewanie lokalu, ktdra stanowi zaptate za ciepto dostarczone do
ogrzewania lokalu,
- miesigeczng optate zmienng za udziat w centralnym ogrzewaniu czesci wspéinych budynku.

2. Uzytkownicy lokali wyposazonych w logotermy wnosza:

- miesieczng optate zmienng, ktdra stanowi zaplate za ciepto dostarczone do ogrzewania lokalu i przygotowania
cieptej wody uzytkowej,
- miesieczng optate zmienng za udziat w centralnym ogrzewaniu czesci wspélnych budynku.

3. Miesieczna optata zmienna za ciepto zuzyte do ogrzewania lokalu lub ogrzewania lokalu i przygotowania cieptej
wody uzytkowej obliczana jest jako iloczyn ilosci zuzytego ciepta wedlug wskazan lokalowego licznika ciepta oraz
stawki optaty zmiennej za 1 GJ zuzytego ciepta obowigzujgcej w danym miesigcu wedtug taryfy dostawcy ciepta lub
gazu.

4. Miesieczne optaty zmienne naliczane sg przez caty okres rozliczeniowy.

5. Miesieczna optata zmienna stanowi catkowite rozliczenie za centralne ogrzewanie lokalu i nie ma charakteru zaliczki.

§11
1. Koszt zmienny ogrzewania czesci wspoinych budynku stanowi réznica pomiedzy kosztami zmiennymi a suma

kosztéw zmiennych za centralne ogrzewanie lokalu i kosztéw przygotowania cieptej wody uzytkowej,
przypadajacych na wszystkie lokale w danej jednostce rozliczeniowej.
2. Miesieczna optata zmienna za udziat w centralnym ogrzewaniu czesci wspdlnych budynku rozliczana jest w okresach

miesiecznych, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danej jednostce rozliczeniowej.

§12
Réznica (dodatnia / ujemna) pomiedzy taczna wysokoscia kosztéw zuzycia ciepta poniesionych przez Spdétke a suma

miesiecznych optat zmiennych i statych wnoszonych przez najemcédw lokali stanowi bilans otwarcia nastepnego okresu

rozliczeniowego i odpowiednio zwieksza / zmniejsza koszty zmienne ciepta w okresie grzewczym.

§13
1. W celu uwzglednienia wplywu potozenia pomieszczen wchodzacych w sktad poszczegélnych iokali w bryle budynku

stosuje sie wspétczynniki wyréwnawcze.

2. Dla budynkéw wyposazonych w logotermy, rozliczanych z wykorzystaniem lokalowych licznikéw ciepta stosuje sie

wspotczynniki wyréwnawcze réwne 1.

3. Dla budynkéw nie wyposazonych w logotermy, rozliczanych z wykorzystaniem lokalowych licznikow ciepta stosuje

sie wspotczynniki wyréwnawcze réwne 1.

Rozdziat V
Rozliczanie kosztow ciepla w przypadku awarii. Termin rozliczenia. Termin reklamacyjny.



§14
W przypadku uszkodzenia lub braku licznika lokalowego optata zmienna za centralne ogrzewanie lokalu w miesigcu, za

ktéry nie jest mozliwe ustalenie zuzycia, obliczana jest jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i sSredniego

Jednostkowego zuzycia ciepta w jednostce rozliczeniowej.

§15
1. Rozliczenie kosztdéw ciepta i przygotowania cieptej wody uzytkowej ujete jest w fakturach VAT przekazywanych

uzytkownikom lokali w pierwszej dekadzie kazdego miesigca kalendarzowego.

2. Faktura VAT stanowi koricowe rozliczenie kosztéw ciepta i przygotowania cieptej wody uzytkowej dotyczace danego
lokalu za poprzedni miesigc kalendarzowy.

3. Szczegétowe informacje dotyczace wskazan lokalowych licznikéw ciepta i wodomierzy Spétka udostepnia
uzytkownikom lokali na stronie ebok.cztbs.pl

4. Szczegdtowe informacje dotyczace rozliczen kosztéw ciepta mozna uzyskaé w biurze Spotki.

§16
1. Reklamacje dotyczace rozliczen kosztdw ciepta nalezy sktadac do Zarzadu Spotki w nieprzekraczalnym terminie 14

dni od daty otrzymania rozliczenia (faktury VAT). Po tym terminie reklamacje nie bedg uwzgledniane, a rozliczenie
nie bedzie podlegac¢ korekcie.

2. Zarzad Spofki w terminie 14 dni rozpatruje reklamacje i ustosunkowuje sie do jej tredci.

3. W przypadku uznania reklamacji majacej wptyw na rozliczenie wszystkich lokali dokonuje sie ponownego rozliczenia
jednostki rozliczeniowej. Uzytkownicy otrzymuja wowczas korekte faktury za ponownie rozliczony okres.

4. W przypadku uznania reklamacji majacej wptyw na rozliczenie jednego lokalu dokonuje sie ponownego rozliczenia

wylacznie tego lokalu, ktérego dotyczy reklamacja. Uzytkownik otrzymuje wéwczas korekte faktury za ponownie

rozliczony okres.

Rozdziat VI
Postanowienia koficowe.

§17
1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie majg zastosowanie przepisy prawa wymienione w § 2 oraz

przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Regulamin podaje sie do wiadomosci uzytkownikom lokali w terminie 14 dni od dnia wejicia w Zycie poprzez

udostepnienie w siedzibie Spétki i na stronie www.cztbs.pl.







